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Bebauungsplan Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof™
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Innerhalb der stral’enseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Garagen und Carports gem.
§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene Intensivgrinland durch
Extensivierung zu einem mesophilen Griinland zu entwickeln.

Gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen zu mindestens 50 % primar mit Photovoltaikmodulen oder (anteilig)
sekundar mit Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Dies gilt auch fiir Flachdacher mit weniger als 15° Neigung, fir die
eine Dachbegriinung verpflichtend ist. Uberdachte Stellplatze in Form von Carports gern. §12 BauNVO
sowie Nebenanlagen gern. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

Dachflachen, mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad, sind dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen (gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB). Mindestens 60 % dieser Dachflachen sind dauerhaft und
fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 12 cm zu versehen und
extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Zu
verwenden sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (zum Beispiel Graser, bodenbedeckende
Geholze oder Wildkrauter). Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzgiiter regionaler
Herkunft zu verwenden. Ausnahmsweise sind Lichtkuppeln, Glasdacher und Terrassen zulassig, wenn
sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Bei Abgang oder bei
Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflaiche vom Eingriffsverursacher
nachzupflanzen.

Innerhalb des Plangebietes ist fiir je 200 m? der Grundstucksflachen mindestens ein kleinkroniger Laub-
oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei
Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzarten:

Laubbaume: Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Eingriffiger Weilldorn, Zweigriffliger Weil3dorn,
Vogelkirsche,

Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling, Gestreifte

Winterrenette, Krugers Dickstiel, Wildeshauser Renette, Schoner aus Lutten,
Alkmene,

Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau,
Hollandische Zuckerbirne, doppelte Philippsbirne

Birnensorten:

Pflaumensorten: Nancy-Mirabelle, Graf Althans, Wangenheims Frihzwetsche, Hauszwetsche
Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Valeska, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Obstbaume: Hochstdamme, Stammumfang 8-10 cm

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze sowie
das Gewasser auf Dauer zu erhalten. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen
gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Erganzend sind standortgerechte, heimischen
Geholzanpflanzungen mit Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind
in der auf die Fertigstellung der baulichen Maflnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.
Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu
ersetzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rotbuche
Straucher: Feldahorn, Haselnuss, Ohrweide, Hundsrose, Schlehe, Eingriffeliger Weif3dorn

Gehdlzqualitaten:

Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind die vorhandenen Geholze auf Dauer zu erhalten.
Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher
Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Geholzqualitdten sind der textlichen
Festsetzung Nr. 15 zu enthehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzten Einzelbdume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu
erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB die notwendige Beleuchtung von
Strallen, Wegen und Werbeanlagen mit insektenvertraglichen Leuchten auszufihren (z. B.
Natrium-Hochdrucklampen oder warm-weisse LEDs). Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Gemal § 9 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb
der gekennzeichneten Flache die Festsetzungen zur Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nur
zulassig ist, wenn ab Gelandeoberkante eine 3 m hohe Larmschutzwand- und/oder -wall-Kombination
seitlich des aulerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Schiel3standes besteht. Alternativ kann auch
eine neue Larmschutzwand auf der bestehenden Grenzmauer errichtet werden. Zusatzlich mussen die
offenen Blenden an der Wand des Schielstandes geschlossen werden. Sind die genannten
MaRBnahmen nicht umgesetzt , so ist eine Bebauung der Flachen als Allgemeines Wohngebiet nicht
zuldssig. Die Flachen werden dann in der Art der Nutzung bis zu einem Radius von 50,00 m an den
SchielBstand heran als Mischgebiet festgesetzt. Das jeweilige Mall der Nutzung bleibt von dieser
Anderung der Art der Nutzung unberiicksichtigt. In einem Radius von naher als 50,00 m an dem
SchielRstand wird bei Nichtumsetzen der aktiven SchallschutzmalRnahmen eine Nachnutzung als
offentliche Grunflache festgesetzt.

Ausgenommen von den Anderungen bei Nichtumsetzen der aktiven MaRnahmen ist die 6ffentliche
Verkehrsflache sowie die Versorgungsflache und die schon bestehenden Griinfestsetzungen mit Erhalt-
und Anpflanzungsfestsetzungen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Jade am .........................
diesen Bebauungsplan Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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(Siegel) Blrgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2022 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 03.11.2022). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" wurde ausgearbeitet vom
Planungsburo Diekmann « Mosebach und Partner.
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(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

gem.§2 (1)BauGBam ........cccevevuneennn. ortsublich bekannt gemacht worden.

B = o [
Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ...........ccccoeee. nach Erdrterung

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .........c..ccceeennee ortstiblich durch Aushang
im Rathaus der Gemeinde Jade und durch Bereitstellung im Internet (www.gemeinde-jade.de) bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" und der Begriindung haben
VOM ooiiiiiiee e e bis zum .........ccoee gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich im Rathaus der Gemeinde
ausgelegen und waren auf der Internetseite der Gemeinde (www.gemeinde-jade.de) einsehbar.

Jade, oo
Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jade hat den Bebauungsplan Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" nach Prifung

der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccceene gem. § 10 BauGB als

Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

R w,res = 30 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R w,res = 30 dB flir Biroraume u. a.

Larmpegelbereich IlI:
R w,res = 35 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R w,res = 30 dB fliir Biroraume u. a

Larmpegelbereich IV:
R'w,res = 40 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R w,res = 35 dB flir Bliroraume u. a

Larmpegelbereich V:
R'w,res = 45 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R w,res = 40 dB flir Blroraume u. a.

kénnten entweder an die bereits vorhandenen gemauerten Blenden anschlieRen und so eine
geschlossene Wand bilden oder alternativ kann eine neue Larmschutzwand auf der bestehenden,
bisher mit einem Zaun versehenden Grenzmauer errichtet werden.

4. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI), in der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten
abweichenden Bauweise (a), sind Gebaude zulassig, wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von max. 75,00 m

5. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) mit der abweichenden Bauweise (a)
gem. § 22 (4) BauNVO gelten die Regelungen der offenen Bauweise, mit der Abweichung, dass
Einzelhduser eine Lange von 18,00 m und Doppelhaushélften eine Lange von 12,00 m nicht
Uberschreiten dirfen.

Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die Gebaudelange
nicht anzurechnen.
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TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN Die Berechnung der konkreten Ddmmwerte im Genehmigungsverfahren erfolgt unter Berticksichtigung 6. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) mit der offenen Bauweise (0) gem. §
der DIN 4109-1 und 4109-2. Die aufgefiuihrten, bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-MalRe dirfen 22 (4) BauNVO gelten die Regelungen der offenen Bauweise fiir Einzelhauser und Doppelhaushélften
1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen vom Luftschallddmm-MaR der gesamten AuBenbauteile eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN mit der Abweichung, dass Einzelhduser eine Lénge von 18,00 m und Doppelhaushéliten eine Lange
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4109-1 nicht unterschritten werden. von 12,00 m nicht Uberschreiten diirfen. Hausgruppen sind bis zu einer Lange von max. 50,00 m
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zulassig.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fiir Schlafrdume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il bis IV ohne straRenabgewandte
Fenster sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddamm-Maf Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die Gebaudelange
2. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI1 - MI3) gem. § 6 BauNVO sind Vorhaben gem. § 6 (2) Nr. 4, R'w,ges der AuRenbauteile muss auch unter Beriicksichtigung der Liiftungssysteme erreicht werden. nicht anzurechnen.
7 und 8 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) sowie die Ausnahme Alternativ ist eine Belliftung iiber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.
geman § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 7. Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) mit der offenen Bauweise (0) gem. §
(§ 1 (5) und (6) BauNVO). Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von 22 (4) BauNVO gelten die Regelungen der offenen Bauweise fiir Einzelhduser und Doppelhaushélften
schutzbedirftigen Rdumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandten Nordseiten bis zu 10 dB und mit der Abweichung, dass Einzelhduser eine Lange von 23,00 m und Doppelhaushalften eine Lange
3. Innerhalb der in den Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. auf die seitlichen Nord- und Siidseiten bis zu 3 dB an Larmminderung gegeniiber der Westseite erreicht von 12,00 m nicht Uiberschreiten diirfen. Hausgruppen sind bis zu einer Lange von max. 50,00 m
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. werden. Auch bei Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten zulassig.
baulichen Veranderungen passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.
4109 vorzusehen. Dabei sind fir die jeweiligen Gebaude die malgeblichen Auflenlarmpegel bzw. Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die Geb&udelange
Larmpegelbereiche zugrunde zu legen (s. Anlage 1). Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden. nicht anzurechnen.
. . . Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wénde, D&cher, Fenster,
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il - V (LPB Il - V) gem. DIN 4109-1, Tab. 7, sind als Tiren und sonstige Bauteile) ist auf Zulassungsebene zu fiihren. Bei Abweichungen ist der 8. In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1, WA 3) sind je Einzelhaus maximal sechs
Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Das erforderliche resultierende Wohneinheiten oder je Doppelhaushalfte maximal drei Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie von Schallddmm-MaR der AuRenbauteile ist gemaR der DIN 4109-1 zu ermitteln. Sofern die Wohnbebauung Hausgruppen erhalten keine Vorgaben / Beschrankungen zu Wohneinheiten. In dem allgemeinen
Biroraumen u. &. die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafte R'w,res durch die Auflenbauteile naher als 120 m an den SchieRstand heranreicht, sind folgende SchallschutzmaRnahmen zur Wohngebiet 2 (WA2) ist maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte zuléssig (§ 9
(Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten: Verringerung der Schallabstrahlung erforderlich: (1) Nr. 6 BauGB).
. ) Larmschutzwall/-wand seitlich des Schiel3standes in einer Hohe von 3 m Uber Gelande. Schlielung der
Larmpegelbereich II: zwischen den seitlich gemauerten Blenden liegenden offenen Bereiche. Die neuen Larmschutzwande 9. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende

Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut

Firsthéhe (FH): Obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: Straltenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden

Stralle zugewandten Gebaudeseite.

Die festgesetzte, maximal zuldssige Firsthéhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile i. S. des Landes-
rechts, Luftungseinrichtungen sowie flir technische Anlagen des Emissionsschutzes. Fir Sende- und
Telefonmasten gilt die bestimmte Firsthohe als oberes Hochstmal.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemai § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sowie dem Nieders. Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archaologie Abteilung Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441-205766-11)
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Veranderungen an Gewassern sowie die genehmigungspflichtige Einleitung von Niederschlagswasser
ist bei der Wasserbehorde des Landkreises Wesermarsch zu beantragen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Die Verwendung von Gesteins- und Mineralkdrnern (z. B. Kies oder Schotter) ist auf den
Grundstucksflachen zwischen der stralRenseitigen Gebaudekante und der Strallenverkehrsflache nicht
zuldssig. Davon ausgenommen sind Beeteinfassungen sowie Zugange und Zufahrten.

Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRBnahmen“ zum Schutz der zu erhaltenden Geholzstrukturen" sowie die "Richtlinien fir die
Anlage von Strallen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Badumen, Vegetationsbestédnden
und Tieren bei Baumaflinahmen" (RAS-LP 4) sind wahrend der Bautatigkeit zu beachten.

Bei der Ausbringung von Saatgut auf der MalRhahmenflache M (MF1) innerhalb des Plangebietes ist
spatestens nach dem 1. Marz 2020 ausschliel3lich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus
gesicherter Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach
den Zulassungs- voraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemall VWW-Standard
~VWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art zu verwenden.

Die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. Marz bis
15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September, sofern
Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte
beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und
Gebauden im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere
Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine
entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
melden.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Jade im Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung von 2017 anzuwenden.
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Bekanntmachung von 1990.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes in seiner jeweiligen Form ausgeschlossen.

Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen gegenliber dem Trager der Straflenbaulast
der K 108 keine Anspriiche auf Immissionsschutz.

Zur Deckung des im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung, ehem.
Oeltjenhof" entstehenden Kompensationsdefizits in Hohe von 80.835 Werteinheiten werden folgende
Flachen als Kompensationsflachen in Anspruch genommen:

* Gemeinde Jade, Gemarkung Jade, Flur 7, Flurstiicke 96/1 und 398/94 (GesamtgroRe 37.493 m?).

Jade, e
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" ist gem. § 10 Abs. 3

BauGB am ........cccocceeeennen. im Internet unter der Adresse www.gemeinde-jade.de im elektronischen amtlichen

Verkindungsblatt der Gemeinde Jade verkiindet, bzw. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 69

"Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" ist damit am ......................... rechtsverbindlich geworden.

Jade, .o

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof"
ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 69
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Birgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
@ Mischgebiete (MI)

max. 1 WO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude, z.B. 1
2. MaR der baulichen Nutzung
HéchstmaR GeschoRflachenzahl (GFZ), z.B. 0,8
0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
] Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. lI
FH <10,00 m maximal zuldssige Firsthdhe (FH)
TH <6,00 m maximal zulassige Traufhéhe (TH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

- Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

7\

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

MU Zweckbestimmung: Sammelstelle fir Millbehalter an Abfuhrtagen

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Transformatorenstation

R Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken (RRB)

ESIE

Pumpwerk Zweckbestimmung: Pumpwerk

6. Grunflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Schitzenplatz

private Grinflachen

® D@I

Erhaltung von Einzelbdumen
7. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

S eccoos von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

2. ceo .2 Umgrenzung von Flachen mit zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen,
2 00000 2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@oceoceoe

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen
innerhalb eines Baugebiets

9. Informelle Darstellungen

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB II

Bereich fur Festsetzungen auf Zeiti. V. m. TF19
=N Sichtdreiecke

—8— Bemallungen in m

Gemeinde Jade
Landkreis Wesermarsch

ANLAGE 1: LARMPEGELBEREICH (VORBELASTUNG VERKEHRSLARM IM OG)

FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

470

67

M 1

:4.000

7

Pegelwerte
in dB(A)

. <=55=LPBI

<=60=LPBII
<=65=LPB Il
<=70=LPBIV

B <-75=LPBV
<=80=LPB VI
> 80=LPB VII

Zeichenerklarung
D Rechengebiet Larm

[ ] Flache

—— Schienenachse

—— Emissionslinie
Oberflache

— Wand

—— StraBenachse

—— Emissionslinie

[ Oberflache

Biro flr Larmschutz

Gemeinde Jade, Gemarkung Jade, Flur 3, Flurstliicke 398/94 und 96/1 (Gesamtgrofie 37.493 m?)

M1:4.000

WeilRenburg 29
26871 Papenburg
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